Projekt

z dnia 27 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXXVIII/322/2026
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 3 wrze$nia 2026 r.

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz domow jednorodzinnych stanowigcych wlasnosé
Gminy Krokowa na rzecz najemcow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2026r. poz. 662, zp6ézn. zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 25ust. 1, art. 34 ust. 1 pkt 3,
art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. la, ust. 1b i ust. 2, a takze art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399, z p6zn. zm.) oraz art. 2 i art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048) Rada Gminy Krokowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy Krokowa do sprzedazy lokali mieszkalnych i doméw jednorodzinnych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Krokowa na rzecz ich najemcow.

§ 2. 1. Nabywcami lokali mieszkalnych i doméw jednorodzinnych na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale moga by¢ najemcy, ktorym przystuguje pierwszenstwo nabycia zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.
2. Sprzedaz lokali mieszkalnych i domoéw jednorodzinnych nastgpuje na wniosek najemcy.

§ 3. Sprzedazy nie podlegaja lokale mieszkalne potozone w budynkach, w ktorych czgs¢ powierzchni jest
wykorzystywana na cele uzytecznos$ci publiczne;.

§ 4. 1. Ceng lokalu mieszkalnego oraz domu jednorodzinnego ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz ich
warto$¢ okreslona w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawcg¢ majatkowego zleconym przez
Gmine¢ Krokowa.

2. Cena, o ktorej mowa w ust. 1, moze zosta¢ zaplacona jednorazowo, nie pdzniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej wlasnose.

3. Cena, o ktorej mowa w ust. 1, moze zosta¢ roztozona na nie wiecej niz 10 réwnych rat rocznych.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3:
1) pierwsza rata musi zosta¢ zaptacona nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢;

2) rozlozona na raty niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu 5% w stosunku rocznym, przy
roztozeniu na raty do lat 10 z mozliwo$cig wczesniejszej splaty;

3) roczne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie,
jednak nie dtuzszych niz w odstepach rocznych od dnia zawarcia umowy sprzedazy;

4) niesplacona cena sprzedazy lokalu mieszkalnego roztozona na raty, podlega zabezpieczeniu poprzez
ustanowienie odpowiedniej hipoteki w ksiedze wieczystej zatozonej dla sprzedawanego lokalu
mieszkalnego anabywca poddaje si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1pkt4i5 Kodeksu postepowania
cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 468).

§ 5. Od ceny ustalonej zgodnie z § 4 ust. 1 udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 70% na sprzedaz lokali
mieszkalnych oraz doméw jednorodzinnych, ktéra przystuguje: wylacznie najemcom, ktérzy od co najmniej
trzech lat zajmuja lokal i posiadaja umowe na czas nieoznaczony, nie zalegaja z optatami oraz nie posiadajg —
a takze ich maltzonek nie posiada — prawa wlasnosci lub innego prawa do lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego w tej samej lub sgsiedniej gminie.
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§ 6. Warunki zwrotu bonifikaty okresla ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 7. Traca moc uchwaly:

1. Nr 157/XXXV/93 Rady Gminy Krokowa z dnia 24 czerwca 1993 r. w sprawie kryteriow sprzedazy
domow i lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscig Gminy Krokowa;

2. Nr 42/VIII/95 Rady Gminy Krokowa z dnia 24 lutego 1995 r. w sprawie kryteriow sprzedazy domow
i lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscig Gminy Krokowa.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Krokowa.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata ma na celu okreslenie przejrzystych warunkow prywatyzacji gminnego zasobu
mieszkaniowego. Umozliwia ona wieloletnim, rzetelnym najemcom zakup zajmowanych lokali i domoéw
jednorodzinnych na wlasno$¢ z zastosowaniem 70% bonifikaty, co sprzyja stabilizacji bytowej
mieszkancéw Gminy Krokowa.

Uchwata uchyla zdezaktualizowane akty z lat 1993 1 1995, dostosowujac procedury zbywania
nieruchomosci do obecnego stanu prawnego.

Przepisy wylaczaja ze sprzedazy budynki o strategicznym znaczeniu dla gminy (§ 3).

Wprowadzono rygorystyczne kryteria przyznawania bonifikat (m.in. brak zaleglosci i posiadania innych
nieruchomosci na wlasno$¢) oraz zabezpieczenie splat ratalnych hipoteka i dobrowolnym poddaniem si¢
egzekucji.

Wejscie w zycie uchwaly wywota pozytywne skutki finansowe dla budzetu Gminy Krokowa. Z jedne;j
strony nastgpi odczuwalne zmniejszenie wydatkow biezacych ponoszonych dotychczas z budzetu na
utrzymanie, biezace naprawy oraz remonty kapitalne substancji mieszkaniowej, ktore po wykupie przejda
na nowych wiascicieli lokali.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, okreslanie zasad zbywania majatku gminy oraz decydowanie o
wysokosci bonifikat nalezy do wylacznej wlasciwosci Rady Gminy.

Wobec powyzszego, podj¢cie niniejszej uchwaty jest w pelni uzasadnione.
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