Projekt

z dnia 8 lipca 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY GMINY KROKOWA
zdnia ....cccoovennnenn. 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Karwienskie Bloto Pierwsze, gmina Krokowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 poz. 662) oraz art. 20, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538; zm.:Dz.U.z 2023r. poz. 1688 oraz
z2026r. poz. 781), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.:Dz.U.
72024 1. poz. 1824, 2025 1. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668 oraz z 2026 r. poz. 781) oraz w zwigzku z uchwata
nr LXIX/641/2023 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Karwienskie Btoto Pierwsze, gmina
Krokowa, Rada Gminy Krokowa uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Na podstawie przeprowadzonej analizy zgodnosci i stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Karwienskie Bloto Pierwsze, gmina
Krokowa, obejmujgcego teren o powierzchni ok. 79 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Cze$¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Dzial I zawierajacy ustalenia ogdlne;
3) Dzial I1I zawierajacy ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw wyroznionych w planie;
4) Dzial 1V zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL. I1.
Ustalenia ogo6lne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwatly;
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznicg pomigdzy wysokoscig najwyzej polozonego
punktu budynku na dachu, S$cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudéwki mieszczacej
maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z budynku, a $rednia
wysokoscig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego S$cian
zewngtrznych budynku, oraz najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linia ta nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, okapow, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych
budynkow, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym budowli z zakresu tgcznosci publicznej. Elementy budynku nie mogg by¢ wysunigte
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wigcej niz 1,5 m;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej. Do
powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ réwniez powierzchnie pod wolnostojacymi panelami
fotowoltaicznymi. Do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ miejsc parkingowych niezaleznie od
rodzaju ich nawierzchni;

9) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkow, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

10) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okre§long w stosunku procentowym do naliczenia
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosla jej warto$¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na
zasadach okre$lonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

11) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace
zwigzane z dzialalnoscig ustlugowa nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny,
gastronomia, ushugi turystyki, ustugi oswiaty, ustugi kultury, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc,
krawiec, fryzjer, tapicer, itp.) ushugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i domdéw opieki zdrowotnej,
dziatalno$¢ gospodarcza zwiazang z wykonywaniem wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro
projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwo$ci,

12) osobach ze szczegélnymi potrzebami - nalezy przez to rozumie¢ osoby, ktore ze wzgledu na swoje
cechy zewngtrzne lub wewnetrzne, albo ze wzgledu na okoliczno$ci, w ktérych si¢ znajduja, musza podjaé
dodatkowe dziatania lub zastosowaé dodatkowe §rodki w celu przezwyciezenia bariery, aby uczestniczy¢
w roznych sferach zycia na zasadzie réwnosci z innymi osobami w mysl ustawy o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami;

13) jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumie¢ kolory niewystgpujace w tradycyjnych materiatach
budowlanych, niewystepujace historycznie w zabudowie, o znacznej intensywnosci, nasyceniu barwy,
potyskujace, $wiecace;

14) tradycyjnej péilnocno-pomorskiej zagrodzie wielobudynkowej - nalezy przez to rozumie¢ zagrode
sktadajaca si¢ z budynku mieszkalnego na planie prostokata (o stosunku bokéw 1:1,5-1:2,4, przykrytego
symetrycznym dachem dwuspadowym o nachyleniu ok. 45° lub symetrycznym dachem dwuspadowym
potptaskim na wysokiej Sciance kolankowej o nachyleniu potaci ok. 22°) usytuowanego rownolegle do
drogi i 1-3 budynkow gospodarczych (o analogicznych proporcjach i pokryciu) usytuowanych réwnolegle
lub prostopadle do drogi woko6t niezabudowanego, czworobocznego podworza gospodarczego;
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15) tradycji historycznej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowanie zabudowy inspirowane
wczesniejsza forma historycznag budynkéw z dachem spadzistym o nachyleniu 40-45 stopni w kolorze
szarym lub ceglastoczerwonym (nieprzekraczalne parametry : szeroko$¢ od 9 do 14 m, wysokos¢ od 9 do
12 m, dtugo$¢ od 9 do 50 m) Iub p6zniejsza forma historyczng budynkow z dachem o nachyleniu potaci od
20 do 22 stopni kryta szara lub czarna papa lub blacha (nieprzekraczalne parametry: szeroko$¢ od 8 do
12 m, wysoko$¢ od 8 do 10 m, dlugos¢ od 14 do 30 m), przy podstawowym zatozeniu dopuszczenia
wysokosci zabudowy do dwdch kondygnacji uzytkowych;

16) terpie holenderskim - nalezy przez to rozumie¢ wyraznie wyrdzniajace si¢ w plaskim krajobrazie
niewielkie wzniesienie, usypane sztucznie;

17) obiekcie dysharmonijnym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane kolidujace z przeznaczeniem
terenu ustalonym w planie; obiekty dominujagce w przestrzeni pod wzgledem wysokos$ci, powierzchni lub
kubatury, nowoczesne systemy OZE, reklamy, ptoty z przeset betonowych, gabiony;

18) historycznym ukladzie ruralistycznym - definicja zgodnie z definicja wg, ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 5. 1. Na rysunkach planu zawarto nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace z ustalen planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) symbol przeznaczenia terenu - zgodnie z ustaleniami w §6,

5) uktad ruralistyczny wsi Karwienskie Blota 11 II wpisany do rejestru zabytkow - objety strefg Scislej
ochrony konserwatorskiej,

6) strefa ochrony ekspozycji,
7) strefa ekspozycji zabytkowego cmentarza,

8) cmentarz poewangelicki z XIX w. wpisany do rejestru zabytkow - objety strefg S$cistej ochrony
konserwatorskiej,

9) obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych,

10) siedlisko o charakterze tradycyjnej zagrody wielobudynkowe;j,

11) przebieg historycznych podziatow,

12) przebieg historycznych drog,

13) przebieg historycznych rowéw melioracyjnych,

14) tereny z bezwzglednym zakazem zabudowy,

15) wartosciowe drzewa - orientacyjna lokalizacja,

16) granica Nadmorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

17) granica Bielawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

18) obszar planu znajduje si¢ w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,

19) strefy ochronne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV.
2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowig informacje niebedace ustaleniem planu:

1) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV,

2) waty kanatu Karwianki,

3) strefa ograniczen 50 m od stopy watu,

4) obszar narazony na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walu przeciwsztormowego,

5) orientacyjna lokalizacja przej$c¢ i ciagéw pieszych,
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6) proponowana forma zabudowy i podziatu terenu — schemat.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie dla poszczegolnych terendw wg nastepujacych klas:

1) MNW-MNB- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

2) MNW-UT- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ustug turystyki;

3) MNW-MNB-U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub/i ustug;

4) MNW-UHD-UT- teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ushug handlu
detalicznego lub/i ustug turystyki;

5) MNW-U-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ustug lub/i zabudowy
zagrodowej;

6) MWW-— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
7) KDG — teren drogi gtownej;

8) KDL — teren drogi lokalnej;

9) KDD — teren drogi dojazdowe;;

10) KR — teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j;

11) KR-KPP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub/i komunikacji pieszej;
12) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

13) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

14) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych;

15) L - teren lasu;

16) ZP- teren zieleni urzadzone;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Podstawowe parametry zabudowy zostaly ustalone w Dziale III — Ustalenia szczegotowe.
2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej ustala sig:

1) formy zabudowy nawiazujace do historycznej zabudowy istniejacej w Karwienskich Btotach,
w zakresie: rozplanowania na dzialce, ksztattu rzutu budynku, ilosci kondygnacji nadziemnych 1ikata
nachylenia potaci dachowych,

2) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,;

3) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachoéw stromych w obiektach budowlanych
zlokalizowanych na jednej dziatce do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazow, grafitu i strzechy;

4) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych materiatami o charakterze mineralnym
lub naturalnym — cegla ceramiczna, drewno, tynk w kolorze: biatym, bezowym, szarym, jasne ugry z palety
ziemi;

5) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow  w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych;

6) charakter wydzielen (granice dzialek) powinny nawigzywa¢ do charakteru zabudowy wiejskie;j,
z wykluczeniem stosowania prefabrykatow betonowych i gabionow.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu zgodnie z rysunkiem potozony jest w granicach Nadmorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Bielawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dzialania inwestycyjne musza by¢
zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie
dziatania inwestycyjne muszga by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Dla przedsigwzi¢¢ lokalizowanych na obszarze obj¢tym planem ustala si¢:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

2) zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywa¢ i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), aznajdujgce si¢ w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami;

3) Istniejace rowy melioracyjne odwadniajagce tereny objete opracowaniem planu nalezy zachowac.
Dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang przebiegu oraz skanalizowanie wtornych rowoéw melioracyjnych pod
warunkiem zachowania ich ciggtosci — nie dotyczy rowow historycznych, dla ktérych ustala si¢ ochrong
poprzez ich zachowanie;

4) Nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja. Wody opadowe
zagospodarowac do zbiornikéw w sposob umozliwiajacy ich pozniejsze wykorzystanie do nawodnienia np.
trawnikow, zielencow itp.;

5) Ustala si¢ dla poszczegdlnych terenéw nastepujgce standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku:

a) dla terenéw o symbolach MNW-MNB — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw o symbolach MNW-UT, MNW-MNB-U, MNW-UHD-UT - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

c)dla terenow o symbolach MNW-U-RZM - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
i zabudowy zagrodowej,

d) dla terenu o symbolu MWW- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

e) dla terendw o symbolach RZM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

6) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych:
ro$lin, zwierzat i grzybow objetych ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do uzyskania
odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkoéw chronionych;

7) Ewentualng wycinkg drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem legowym ptakow zgodnie
z przepisami odrebnymi. Przed wycinka drzew nalezy wykluczy¢é na nich wystgpowanie porostow,
zasiedlenia przez ptaki oraz owady (i nietoperze) i podejmowaé dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé
systemu drenazowego catego obszaru.

9) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sasiednich.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9. 1. Nalezy zachowa¢ drzewa niekolidujace z planowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu
i drzewa wskazane na rysunku planu jako warto§ciowe; dopuszcza si¢ cigcia sanitarne iusunigcie drzew
szczegllnie zagrazajacych bezpieczenstwu, drzew w zlym stanie fitosanitarnym z wymogiem nasadzen
kompensacyjnych.

2. Nalezy wprowadzi¢ w otoczeniu zabudowy zielen wielowarstwowa w formie grup drzew i krzewow.

3. Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych, podmoktosci i oczek wodnych
na terenach rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na terenie opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace obszary iobiekty wpisane do rejestru
zabytkow:

1) uktad ruralistyczny wsi Karwienskie Btota 11 II wpisany do rejestru zabytkow - objety strefa Scislej
ochrony konserwatorskiej - oznaczonej na rysunku planu;

2) cmentarz poewangelicki w Karwienskich Blotach I ( nieczynny) — XIX w. — nr rej. 1309 (dawniej 1089) -
decyzja z dnia 24.04.1990 r.; znajdujacy si¢ na terenie 1ZP. W obrebie zabytkowego cmentarza ijego
otoczenia:

a) nakazuje si¢ rewaloryzacj¢ zabytkowego cmentarza na podstawie planu rewaloryzacji,

b) dopuszcza si¢ azurowe ogrodzenie terenu cmentarza w historycznych granicach. Zamierzenia na
obszarze iprzy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw objetych Scista ochrong konserwatorska
wymagaja stosowania przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Obszar planu znajduje si¢ w strefie $cislej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Karwienskie Btota Ii II wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonej na rysunku planu, ochronie poddaje sie:
historyczny zespdt ruralistyczny, historyczng kompozycje przestrzenna, historyczny uktad zabudowy,
historyczne budynki, historyczne kanaty, historyczny uktad drég oraz historyczne podzialy,

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej w obregbie Karwienskich Blot I:

a) nowa zabudowe nalezy pod wzgledem skali, gabarytow, geometrii dachu i lokalizacji wzgledem drogi
ksztaltowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnej pdinocno-pomorskiej zagrody wielobudynkowej; na nizej
polozonych fragmentach niwy siedliskowej dopuszcza si¢ zgodne z tradycja holenderskg lokowanie
zabudowy na niewielkich wzniesieniach (na wzor holenderskich ,terpow"),

b) ustala si¢ ochron¢ historycznych podziatow ujawnionych na rysunku planu poprzez zachowanie
i odtworzenie, ustala si¢ nakaz zachowania zieleni wzdtuz wyznaczonych historycznych granic dziatek,
rowow lub drog,

c)ustala sie ochrone historycznego ukladu droég poprzez zachowanie ich przebiegu, sposob
zagospodarowania i urzadzenia drog historycznych (w tym nawierzchnia, mata architektura i lokalizacja
zieleni) winien nawigzywac do historycznego charakteru zabytkowych wnetrz;

2) na terenach rolniczych ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej o walorach krajobrazowych
oraz dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej wzdtuz historycznych granic dziatek i kanatow gatunkami
rodzimymi lisciastymi; ustala si¢ zakaz grodzenia za wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z prowadzona
dziatalnos$cia rolnicza lub hodowlana;

3) obowiazuje pelna ochrona konserwatorska obiektu wpisanego do rejestru zabytkow wraz zjego
otoczeniem, w zakresie wszystkich elementoéw historycznych. Wszelkie dziatania w obrebie obiektu
wpisanego do rejestru zabytkdw oraz jego otoczenia nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) obowigzuje ochrona konserwatorska obiektow o wartosciach historyczno — kulturowych, oznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z §10 ust. 5 uchwaty;
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5) ustala si¢ ochrong zieleni wysokiej o walorach krajobrazowych oraz warto$ciowego drzewostanu, ktore
nalezy zachowa¢ a nowa zielen wysoka nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejacej, zaleca si¢ dgby,
olchy, lipy, jesiony, graby, wierzby, kasztany, wyklucza si¢ drzewa iglaste. Wszelkie dziatania w zakresie
gospodarki zielenia wysoka nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkam;

6) ustala si¢ ochron¢ siedlisk o charakterze tradycyjnej zagrody wielobudynkowej oznaczonych na rysunku
planu, zgodnie z §10 ust. 6 uchwaty;

7) w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow dysharmonijnych;

8) w obrebie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota 11 II
wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuje bezwzgledny zakaz lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci
ponizej 20 m od terenu kanatu Karwianki, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji, oznaczonej na rysunku planu, ochronie poddaje
si¢: charakterystyczne cechy krajobrazu urzadzonego i naturalnego o walorach kulturowych, ktéra obejmuje
miedzy innymi: poldery, kanaty z roslinnoscia, historyczny uktad komunikacyjny oraz przebieg historycznych
podziatow i roztogu pol, w tym podkreslajacych te podzialy rowow melioracyjnych,

1) na terenach ustala si¢ nastepujace zasady:

a)nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do tradycji historycznej zabudowy pod wzgledem skali,
gabarytow i formy dachu,

b) wszelkie dziatania w obrebie strefy nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

c¢) obowigzuje ochrona konserwatorska obiektow o warto$ciach historyczno — kulturowych oznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z §10 ust. 5 uchwaty,

d) ustala si¢ ochrong¢ zieleni wysokiej o walorach krajobrazowych oraz wartoSciowego drzewostanu
oznaczonego na rys. planu, ktére nalezy zachowaé anowa zielen wysoka nalezy ksztattowac
w nawigzaniu do istniejgcej, zaleca si¢ dgby, olchy, lipy, jesiony, graby, wierzby, kasztany, wyklucza si¢
drzewa iglaste.

e) ustala si¢ ochrong siedlisk o charakterze tradycyjnej zagrody wielobudynkowej oznaczonych na rysunku
planu, zgodnie z §10 ust. 6 uchwaty.

4. Ustala sie strefe ekspozycji cmentarza, oznaczong na rysunku planu, gdzie nie nalezy lokalizowac zieleni
wysokiej. Wszelkie dziatania w obrgbie zabytkowego cmentarza nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Ustala si¢ ochrong obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych na terenach 2MNW-UT, 14MNW-
MNB-U, 18MNW-MNB-U, 23MNW-MNB-U, 24MNW-MNB-U i IMNW-U-RZM, oznaczonych na rysunku
planu; dla w/w obiektow obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ochrona konserwatorska obiektow zabytkowych iich otoczenia w zakresie historycznych: proporcji bryty
gléwnej budynku, ksztaltu dachu, pokrycia dachu, kata nachylenia gltéwnych potaci dachu, formy
architektonicznej, dyspozycji §cian, detalu, materiatu budowlanego, kolorystyki, lokalizacji, wystepujacego
detalu architektonicznego;

2) dopuszcza si¢ zmiany zwiazane z przystosowaniem obiektow do wspotczesnych wymogow technicznych
1 funkcjonalnych,

3) zakaz nadbudowy i rozbudowy;
4) zakaz ocieplania budynkow o wartosciach historyczno-kulturowych styropianem;

5) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na dzialce wokol budynku o warto$ciach historyczno-
kulturowych;

6) wszelkie dzialania w obrebie w/w elementow chronionych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7) rozbiorke budynku o warto$ciach historycznych dopuszcza si¢ wylacznie w sytuacjach szczegoélnie
uzasadnionych jego stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
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potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do
wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej dopuszczonego do
rozbidrki obiektu; w przypadku rozbidrki, w miejscu rozebranego budynku, dopuszcza si¢ wytgcznie obiekt
w formie nawigzujacej do rozebranego budynku, zaprojektowany w oparciu o dokumentacj¢ pomiarowa
wykonang przed rozbiorka.

6. Ustala si¢ ochron¢ siedlisk o charakterze tradycyjnej zagrody wielobudynkowej, oznaczonych na
rysunku planu, w zakresie rozmieszczenia budynkdéw, skali i formy zabudowy; lokalizacja nowej zabudowy
winna nawigzywac do historycznie uksztaltowanego uktadu. Wszelkie dziatania w obrgbie w/w elementow
chronionych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

7. Na obszarze planu ujawniono warto$ciowy drzewostan (na rysunku planu oznaczono orientacyjne
polozenie pojedynczych drzew lub ich grupy). Wartosciowy drzewostan podlega ochronie poprzez utrzymanie
1 uzupetianie. Dopuszcza si¢ cigcia sanitarne i usunig¢cie drzew szczegoélnie zagrazajacych bezpieczenstwu,
drzew w zlym stanie fitosanitarnym oraz drzew bedacych w kolizji inwestycyjnej z wymogiem nasadzen
kompensacyjnych w stosunku 1:1, stosujac gatunki tozsame z gatunkami historycznymi lub szlachetnymi,
takimi jak: wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wigz, jesion; niezbedng wycinke drzew nalezy
prowadzi¢ w sposob uwzgledniajacy terminy ochronne, w tym okresy legowe ptakow -zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktérymi sg tereny komunikacji
oznaczone symbolami KDG, KDL, KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowigzek dostosowania zagospodarowania iurzadzenia terendw do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez
czytelng organizacje¢ ciggdéw pieszych i placow.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza si¢, za wyjatkiem ustalen zawartych w pkt. 3;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;
3) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow stanowiacych wyposazenie ulic.
4) maksymalna wysokos$¢ infrastruktury dla shupéw oswietleniowych: 8 m.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sa
w Dziale III uchwaty.

2. Ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem zasad ochrony w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej § 10 ust. 2.

3. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ faczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialki o powierzchni mniejszej, niz ustalono w kartach terenu
w celu powickszenia sasiedniej dziatki, dla poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej albo w celu regulacji granic pomig¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

3) ustalone w planie zasady podzialu terenu nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéow uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
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technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni
i parametrach dowolnych;

4) ustala si¢ ochrone historycznych podziatéw poprzez zachowanie i dopuszczenie odtworzenia zgodnie z §
10. ust. 2 pkt. 1. pkt. b;

5) podzialy dzialek na terenach w obszarze wpisanym do rejestru zabytk6w wymagaja czynnosci ustalonych
w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na obszarze objetym planem wystgpuje obwalowanie kanalu Karwianki. W celu zapewnienia
szczelnosci 1 stabilnosci watow przeciwpowodziowych zakazuje si¢ wykonywania robodt lub czynnosci, ktore
moga wplywac na szczelno$¢ lub stabilnos¢ watow przeciwpowodziowych zgodnie z przepisami odrebnymi
w tym m.in. wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowow w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu. W przypadku likwidacji walow lub uzyskania decyzji zwalniajgcej od
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi, zakazy nie obowigzuja.

3. Tereny IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB, 5SMNW-MNB, 9MNW-MNB,
I0OMNW-MNB, 1IMNW-MNB, 14MNW-MNB-U, 15 MNW-MNB-U, SMNW-UHD-UT, OMNW-UHD-UT,
3RZM, 2RN, 3RN, 4RN i 5RN zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego sporzadzonymi na podstawie
przepiséw odrgbnych, znajdujg si¢ na obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia
walu przeciwsztormowego. Na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu,
inwestycje projektowac i realizowa¢ z uwzglgdnieniem mozliwo$ci wystapienia podtopien i powodzi.

4. Zgodnie zuchwala nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 roku
w sprawie uchwalenia Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Pomorskiego w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania ipodziatlu nieruchomos$ci. Dopuszcza si¢ scalanie nieruchomosci w celu przywrocenia
historycznych podziatow.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i lesSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;
2) szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 20,0 m;

3) minimalna powierzchnia dziatki - jak w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowywania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 15. 1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie iuzytkowanie zrealizowane zgodne z prawem istniejagce w dniu wejscia w zycie planu
uznaje si¢ za zgodne z planem. Niezgodne z ustaleniami planu istniejagce budynki iinne obiekty mogg by¢
poddawane remontom i przebudowie; rozbudowa inadbudowa dopuszczona jest wylacznie zgodnie
z ustaleniami planu;

2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie zustalong w planie liniag zabudowy moze by¢ poddana
remontom 1 przebudowie; rozbudowa inadbudowa jest dopuszczona wylacznie zgodnie z ustalong linig
zabudowy;
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3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejsScia w zycie planu podziaty i powierzchnie dziatek.

2. W granicach planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu napowietrzne linie §redniego napigcia 15kV.
Wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuje strefa ograniczen zagospodarowania i uzytkowania
o szerokosci 14m (po 7,0 m na kazda stron¢ od osi linii $redniego napigcia 15kV). Zagospodarowanie
znajdujace si¢ w strefie ograniczen musi by¢ zgodne z przepisami odr¢bnymi. W przypadku przebudowy linii
15kV,skablowania, zmiany trasy lub likwidacji strefy wyznaczone na rysunku nie obowigzuja.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terenow ustala si¢ z drogi wojewddzkiej gtownej KDG poprzez istniejace
zjazdy, drogi powiatowej lokalnej KDL, drog dojazdowych KDD, drég wewnetrznych KR, drog KR-KPP oraz
poprzez dojazdy wydzielone zgodnie z § 16 ust. 3 uchwaly. Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggu pieszego
oznaczonego na rysunku planu jako orientacyjna lokalizacja przej$¢ iciggdw pieszych wzdtuz kanatu
Karwianki taczacego centrum wsi z zabytkowym cmentarzem.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych,
¢) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj hotelowy, motelowy i pensjonatowy,

d) 1 miejsce postojowe na 50 m?> powierzchni uzytkowej ushug innych niz wyzej wymienione, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,

e) dla posiadaczy karty parkingowej miejsca postojowe nalezy wyznaczaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,

o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw nie stanowig inaczej;

3) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejgcych obiektéw, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegolowych, atakze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali
i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym
ustepie.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdow, nieoznaczonych na
rysunku planu, na nastepujacych zasadach:
a) szerokos$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6,0 m do maksymalnie pigciu dzialek, powyzej pieciu dziatek
szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m,
b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiazuje lokalizacja placu do

zawracania o parametrach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m a przy drogach pozarowych 20,0 m na 20,0
m.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci iurzadzen istniejacych z uwzglgdnieniem zasad ochrony w strefie $cistej
ochrony konserwatorskiej w § 10 ust. 2;

2) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

3) zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drogi dojazdowe dla samochodow pozarniczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4)na kazdym terenie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wybudowania uzupehlniajacego zroédta wody w postaci
przeciwpozarowych zbiornikdw wodnych;

5) dopuszcza si¢ wysokos¢ do 8,0 m dla naziemnej infrastruktury technicznej;
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6) wyklucza si¢ lokalizacj¢ masztow ianten telekomunikacyjnych na terenach w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow -nie dotyczy stupow oswietleniowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociggowe;j;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachoéw obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, szczelnych
zbiornikow, zbiornikow retencyjnych lub do systemu kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z terendéw parkingdéw, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
(. rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej), winny by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w odrebnych przepisach,

c) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej i instalacji produkujacych
energie ze zrodet odnawialnych. Obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu i dystrybucji energii
elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zabudowy na calym terenie
opracowania;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowiazuje zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny lub z sieci gazowej,
b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Krokowa,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi;
8) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej: poprzez istniejace i projektowane systemy telekomunikacyjne.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. W granicach planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, za wyjatkiem ustalenia w §11. ust. 3 pkt 3 oraz dopuszczen w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Stawke procentowg ustala si¢ w Dziale III uchwaty.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW-MNB,
2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB, SMNW-MNB, 6MNW-MNB, TMNW-MNB, SMNW-MNB,
IMNW-MNB, 10MNW-MNB i 11MNW-MNB wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nast¢pujace:

1) przeznaczenie terendw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej. Dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwatly;
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b) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny i dodatkowo jeden budynek gospodarczo - garazowy na
jednej dzialce budowlanej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenéw 3RN i SRN,
- 6,0 m i 7,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 4RN,
- 5,0 m od linii rozgraniczajgcej terenow WS,

- 5,0 mi 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenéw SMNW-MNB, OMNW-MNB, 24MNW-MNB-
U, 7TMNW-UHD-UT, SMNW-UHD-UT,

- 5,0 m, 6,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD,
- 6,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KR,

- jak na rysunku planu,

- 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%; minimalna powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego -100m?,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,4;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysokos¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 9,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynku gospodarczo-garazowego: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dwuspadowy lub naczotkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 40°-45°; dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 lukarny na dlugosci potaci dachu; dla
budynku gospodarczo-garazowego dwuspadowy lub naczotkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 30°-45";

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog KDD i KR,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdow imiejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach stosowa¢ nawierzchnie
potprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota 11 II,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

b) przez tereny przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna sredniego napigcia SN
15 kV, obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 uchwaty,

c¢) tereny IMNW-MNB, 2MNW-MNB znajduja si¢ w strefie ograniczen 50 m od stopy watu (oznaczonej
na rysunku planu), obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2 uchwaly,

d) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 1 i 2 uchwaty;
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7) stawka procentowa: 30%.

§ 21. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-UT, 2MNW-
UT, SMNW-UT, 4MNW-UT wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ustug
turystyki. Dopuszcza sig¢:

a) wylacznie w ramach ustug turystyki dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym pensjonaty, wynajem pokoi,
b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

c¢) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy i dodatkowo
jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce budowlane;;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog KR i granicy opracowania,
- w linii istniejacej zabudowy,
- 12,0 m od lasu i zgodnie z przepisami odrebnymi,
- 15,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDD,
- 1 jak na rysunku planu;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%;
c¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,2;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysokos¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 9,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynkéw gospodarczo - garazowego: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dwuspadowy lub naczoétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 40°-45";

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 1500 m?;

4) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog KDD i KR,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdow imiejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach stosowa¢ nawierzchnie
potprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie
Btota I i I wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,

b) na tereniec 2MNW-UT znajduja si¢ obiekty o wartoSciach historyczno-kulturowych oznaczone na
rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w §10 ust. 5 uchwaty,

c) na terenie IMNW-UT i 2MNW-UT znajdujg si¢ wartoSciowe drzewa, obowigzuja ustalenia zawarte
w §10 ust. 7 uchwaty,

d) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 1 i 2 uchwaty;
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7) stawka procentowa: 30%.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW-MNB-U,
2MNW-MNB-U, 3SMNW-MNB-U, 4MNW-MNB-U, 7TMNW-MNB-U, SMNW-MNB-U, 10MNW-MNB-U,
11MNW-MNB-U wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terendw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub/i ustug. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie w ramach ustug dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym pensjonaty, wynajem pokoi oraz inne
ustugi nieuciagzliwe w parterach budynkow,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

¢) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy i dodatkowo
jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce budowlane;;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 4,0 m 1 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog KR,
- 6,0 m, 8,0 m i 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1ZP,
- jak na rysunku planu,
- i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,6;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysoko$¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 9,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynkéw gospodarczo - garazowych: maksymalnie 7,0 m;

f) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub naczoétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 40°-45"; dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 lukarny na dtugosci potaci dachu;

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 1500 m?; dla zabudowy blizniaczej na terenie
IMNW-MNB-U minimalnie 500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi KDL, KDD i drog KR, KR-KPP,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdoéw i miejsc postojowych na poszczegolnych dziatkach stosowac nawierzchnie
polprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie
Blota I i Il wpisanego do rejestru zabytkdéw, obowigzuja ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,
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b) fragmenty terenow IMNW-MNB-U i 3MNW-MNB-U znajduja si¢ w strefie ekspozycji zabytkowego
cmentarza, obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 4 uchwaly,

c) na terenach wskazano orientacyjng lokalizacje przej$¢ iciggow pieszych wzdhuz kanalu Karwianki
lezacej poza granicami planu,

d) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczen 50 m od stopy watu (oznaczonej na rysunku planu), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2 uchwaty,

e) na tereniec 4AMNW-MNB-U znajduje si¢ wartosciowe drzewo, obowigzujg ustalenia zawarte w §10
ust. 7 uchwaty,

f) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 1 1 2 uchwaly;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami SMNW-MNB-U,
6MNW-MNB-U i IMNW-MNB-U wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terendw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub/i ustug. Dopuszcza sig:

a) wylacznie w ramach ustug dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym pensjonaty, wynajem pokoi oraz inne
ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

c¢) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy i dodatkowo
jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce budowlane;;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 16,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD i KDL,
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,
- 6,0 m i 20,0 m od linii rozgraniczajacej drog KR,
- 6,0 m i 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KR-KPP,
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej terendw 4KR-KPP i SKR-KPP,
- w linii istniejgcej zabudowy,
- jak na rysunku planu,
- i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%;
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,2;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;

e) wysoko$¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 9,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynkéw gospodarczo - garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub naczoétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 40°-45"; dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 lukarny na dtugosci potaci dachu;

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku,

h) formy zabudowy — zabudowa wolnostojaca lub blizniacza usytuowana na terenie w formie tradycyjnej
zagrody pdinocno-pomorskiej, wielobudynkowej — wedlug schematu rozmieszczenia budynkow
przedstawionego na rysunku planu;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 1500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:
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a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDL poprzez proponowany podzial, z drog KDD, KR i KR-KPP,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdow imiejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach stosowa¢ nawierzchnie
potprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajdujg si¢ w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie
Btota I i I wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,

b) na terenach wskazano orientacyjng lokalizacje przej$¢ iciagow pieszych wzdluz kanatlu Karwianki
lezacej poza granicami planu;

¢) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczen 50 m od stopy watu (oznaczonej na rysunku planu), obowigzujg
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2 uchwaty,

d) na rysunku planu przedstawiono schemat propozycji formy zabudowy i podzialu terenu; dopuszcza si¢
inny podziat terenéw z zachowaniem wielkosci nowo wydzielonych dziatek i proponowanym uktadem
zabudowy,

e) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 112 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MNW-MNB-U,
13MNW-MNB-U wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub/i ustug. Dopuszcza si¢:

a) wylacznie w ramach ustug dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym pensjonaty, wynajem pokoi oraz inne
ustugi nieuciagzliwe w parterach budynkow,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

¢) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy i dodatkowo
jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce budowlane;;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 4,0 m 1 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog KR,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,
- w linii istniejacej zabudowy,
- jak na rysunku planu,
- i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,4;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysoko$¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 10,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynkéw gospodarczo - garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dwuspadowy lub naczotkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 35°-45";
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g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtéwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 1200 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDL i drog KR,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdoéw i miejsc postojowych na poszczegolnych dziatkach stosowac nawierzchnie
polprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie
Blota I i I wpisanego do rejestru zabytkdéw, obowigzuja ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,

b) na terenach wskazano orientacyjng lokalizacje przej$¢ iciagow pieszych wzdluz kanatlu Karwianki
lezacej poza granicami planu,

¢) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczen 50 m od stopy watu (oznaczonej na rysunku planu), obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2 uchwaty,

d) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 1 i 2 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MNW-MNB-U
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub/i ustug. Dopuszcza sig:

a) wylacznie w ramach ustug dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym pensjonaty, wynajem pokoi oraz inne
ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

¢) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy i dodatkowo
jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce budowlane;;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenow WS,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD,
- i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,6;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysoko$¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 9,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynku gospodarczo-garazowego: maksymalnie 5,0 m;
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f) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub naczoétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
polaci dachu o spadku 40°-45° lub dwuspadowy na $ciance kolankowej o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych — 22° -30°; dla budynkéw gospodarczo - garazowych dwuspadowy lub naczotkowy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 30°-45"

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtéwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDL, KDD i poprzez tereny sasiednie,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach stosowaé nawierzchnie
potprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota 11 II,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych oznaczony na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 5 uchwaty,

d) teren znajduje si¢ w strefie ograniczen 50 m od stopy watu (oznaczonej na rysunku planu), obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2 uchwaty,

¢) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 1 1 2 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 26. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1SMNW-MNB-U
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub/i ustug. Dopuszcza sig:

a) wylacznie w ramach ustug dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym pensjonaty, wynajem pokoi oraz inne
ushugi nieucigzliwe w parterach budynkow,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

c) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy i dodatkowo
jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce budowlanej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD,
- i zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wudzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,4;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysokos¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 9,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynku gospodarczo-garazowego: maksymalnie 5,0 m;
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f) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub naczoétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 40°-45"; dla budynku gospodarczo-garazowego dwuspadowy lub naczotkowy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 30°-45°;

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDD,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdoéw i miejsc postojowych na poszczegolnych dziatkach stosowac¢ nawierzchnie
potprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota I1 II,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczen 50 m od stopy watu (oznaczonej na rysunku planu), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2 uchwaty,

¢) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 112 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MNW-MNB-U,
17MNW-MNB-U, 18MNW-MNB-U, 19MNW-MNB-U, 20MNW-MNB-U, 2IMNW-MNB-U, 22MNW-
MNB-U, 23MNW-MNB-U, 24dMNW-MNB-U i 25MNW-MNB-U wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
sa nastepujace:

1) przeznaczenie terendw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub/i ustug. Dopuszcza sig:

a) wylacznie w ramach ustug dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym pensjonaty, wynajem pokoi oraz inne
ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

¢) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy i dodatkowo
jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce budowlanej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenow WS,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL i KDG,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog KDD i KR,
- 7,0 m od linii rozgraniczajacej terenu SMNW-UHD-UT,
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu IMNW-UHD-UT,
- w linii istniejacej zabudowy,
- i jak na rysunku planu;

b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
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c¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,6;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysoko$¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 9,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynku gospodarczo-garazowego: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub naczotkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 40°-45° lub dwuspadowy na $ciance kolankowej o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych — 22° -30°; dla budynkéw gospodarczo - garazowych dwuspadowy lub naczoétkowy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 30°-45"

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi KDL, KDD, KR, przez istniejace zjazdy z drogi KDG i tereny
sgsiednie,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaly;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:
a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na poszczegolnych dziatkach stosowac nawierzchnie
polprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota 11 II,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

b) na terenach I8MNW-MNB-U, 23MNW-MNB-U i 24MNW-MNB-U znajdujg si¢ obiekty o warto$ciach
historyczno-kulturowych oznaczony na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w §10
ust. 5 uchwaty,

c) na tereniec 18MNW-MNB-U znajdujg si¢ wartosciowe drzewa, obowigzuja ustalenia zawarte w §10
ust. 7 uchwaty,

d) przez teren 17MNW-MNB-U przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna
sredniego napiccia SN 15 kV, obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 uchwaty,

e) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 112 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-UHD-UT,
2MNW-UHD-UT wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ustug
handlu detalicznego lub/i ustug turystyki. Dopuszcza sig:

a) wylacznie w ramach ustug dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym pensjonaty, wynajem pokoi oraz
ustugi handlu detalicznego w parterach budynkow,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

¢) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny Iub jeden budynek mieszkalno — ustugowy i dodatkowo
jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce budowlane;:

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KR,
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- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenéw 3KR-KPP i 4KR-KPP,
- 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%;
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,2;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;

e) wysokos¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 9,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynkéw gospodarczo - garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dwuspadowy lub naczétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 40°-45°; dopuszcza si¢ nie wiecej niz 2 lukarny na dtugo$ci potaci dachu;

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony glownego
wejscia do budynku;

h) budynki projektowaé na planie wydtuzonego prostokata o proporcjach min. 1:1,5, usytuowane kalenica
gtéwna rownolegle do drogi KDL;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 2000 m?; dopuszcza si¢ podziat na dziatki
o szeroko$ci frontdw nie mniejszych niz 28 m;

4) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDL i drog KR, KR-KPP,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na poszczegolnych dziatkach stosowac nawierzchnie
potprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie
Btota I i I wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,

b) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczen 50 m od stopy walu (oznaczonej na rysunku planu), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2 uchwaty,

c) na terenach wskazano orientacyjng lokalizacje przej$¢ iciggéw pieszych wzdhuz kanatlu Karwianki
lezacej poza granicami planu;

d) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 1 i § 8 ust. 1 i 2 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW-UHD-UT
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ustug handlu
detalicznego lub/i ustug turystyki. Dopuszcza sig:

a) wylacznie w ramach ustug dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym pensjonaty, wynajem pokoi oraz
ustugi handlu detalicznego w parterach budynkow,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

¢) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy i dodatkowo
jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce budowlane;;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KR,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,
- w linii istniejgcej zabudowy,
- i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,4;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysoko$¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 9,5 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynkéw gospodarczo - garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub naczoétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 40°-45"; dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 lukarny na dtugosci potaci dachu;

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gléwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 1500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDL i drogi KR,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na poszczegolnych dziatkach stosowac nawierzchnie
polprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) tereny znajduja si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie
Btota I i I wpisanego do rejestru zabytkéw, obowiazujg ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczen 50 m od stopy watu (oznaczonej na rysunku planu), obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 2 uchwaty,

¢) na terenie wskazano orientacyjng lokalizacje przejs¢ i ciagéw pieszych wzdhuz kanatu Karwianki lezacej
poza granicami planu;

d) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 1 1 2 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MNW-UHD-UT,
SMNW-UHD-UT wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sg nast¢pujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ustug handlu
detalicznego lub/i ustug turystyki. Dopuszcza sig:

a) wylgcznie w ramach ushug dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym pensjonaty, wynajem pokoi oraz
ustugi handlu detalicznego w parterach budynkow,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

¢) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy i dodatkowo
jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce budowlane;;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenow WS,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog KDD,
- w linii istniejgcej zabudowys;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,6;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysoko$¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 9,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynkéw gospodarczo - garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub naczoétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 40°-45"; dla budynku gospodarczo-garazowego dwuspadowy lub naczotkowy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 30°-45";

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku,

h) budynki projektowaé¢ na planie wydluzonego prostokata o proporcjach min. 1:1,5, usytuowane kalenica
gtéwna rownolegle do drogi KDL;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog KDD i drogi KDL,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na poszczegolnych dziatkach stosowac nawierzchnie
polprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaly;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota I1 II,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

b) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 1 1 2 uchwaly;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 31. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MNW-UHD-UT
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ustug handlu
detalicznego lub/i ustug turystyki. Dopuszcza sig:

a) samodzielne funkcjonowanie kazdej z wymienionych funkc;ji,

b) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy lub ustugowy
1 dodatkowo jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce budowlane;j;

¢) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ lokale mieszkalne,

d) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu WS;
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b) wudzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%; minimalna powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego -100m?,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,4;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysokos¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 9,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynkéw gospodarczo - garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dwuspadowy lub naczotkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 40°-45"; dla budynku gospodarczo-garazowego dwuspadowy lub naczotkowy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 30°-45"

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 1500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDD i poprzez tereny sasiednie,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaly;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na poszczegolnych dziatkach stosowac nawierzchnie
polprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota 11 II,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

b) przez tereny przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia SN
15 kV, obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 uchwaty,

c) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 112 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 32. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MNW-UHD-UT
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ustug handlu
detalicznego lub/i ustug turystyki. Dopuszcza sig:

a) samodzielne funkcjonowanie kazdej z wymienionych funkcji,

b) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy lub ustugowy
1 dodatkowo jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce budowlane;;

¢) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ lokale mieszkalne,
d) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDG,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%;

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,75;
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d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysoko$¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 12,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynkéw gospodarczo - garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dwuspadowy lub naczotkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 40°-45"; dopuszcza si¢ nie wigeej niz 2 lukarny na dlugosci potaci dachu; dla
budynku gospodarczo-garazowego dwuspadowy lub naczétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 30°-45";

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtéwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 1500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDD oraz przez istniejace zjazdy z drogi KDG,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdoéw i miejsc postojowych na poszczegoélnych dziatkach stosowac nawierzchnie
polprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota 11 II,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

b) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 112 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 33. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMNW-UHD-UT i
IMNW-UHD-UT wydzielonych liniami rozgraniczajacymi s nast¢pujace:

1) przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ustug
handlu detalicznego lub/i ustug turystyki. Dopuszcza sig:

a) wylacznie w ramach ustug dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym pensjonaty, wynajem pokoi oraz
ustugi handlu detalicznego w parterach budynkow,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

¢) dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy i dodatkowo
jeden budynek gospodarczo - garazowy na jednej dziatce budowlane;j:

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 50,0 m od granicy opracowania;
- i jak na rysunku planu;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%;
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,3;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysoko$¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 12,0 m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynkéw gospodarczo - garazowych: maksymalnie 5,0 m;
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f) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub naczoétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 40°-45°; dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 lukarny na dlugosci potaci dachu; dla
budynku gospodarczo-garazowego dwuspadowy lub naczétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 30°-45";

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtéwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: przez istniejace zjazdy z drogi KDG,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdow i miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach stosowaé nawierzchnie
potprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota 11 II,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

b) przez teren 9IMNW-UHD-UT przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia SN 15 kV, obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 uchwaly,

c) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 112 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 34. Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW-U-RZM i
2MNW-U-RZM wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i ustug lub/i
zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sie:

a) wylacznie w ramach ustug dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym pensjonaty, wynajem pokoi oraz inne
ustugi nieuciagzliwe w parterach budynkow,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDG,
- w linii istniejacej zabudowy i na jej przedtuzeniu,
- i jak na rysunku planu;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;
c¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,4;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysoko$¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 8,5 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); na terenie 2MNW-U-RZM dla budynku z plaskim dachem dopuszcza si¢
zwigkszenie jego wysokosci do niezbednej do przekrycia go dachem dwuspadowym; dla budynkow
gospodarczo - garazowych: maksymalnie 7,0 m;
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f) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub naczoétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
polaci dachu o spadku 40°-45° lub dwuspadowy na $ciance kolankowej o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych — 22° -30°; dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 lukarny na dlugosci potaci dachu;

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku,

h) formy zabudowy - tradycyjna poinocno-pomorska zagroda wielobudynkowa; w przypadku adaptacji
istniejacych budynkow gospodarczych na inne funkcje nalezy zachowaé gospodarczy charakter ich
formy architektonicznej;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: jak w stanie istniejacym;

4) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KDD, KR oraz przez istniejace zjazdy z drogi KDG,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota 11 II,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

b) na terenie IMNW-U-RZM znajduja si¢ obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych oznaczone na
rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 5 uchwaty,

¢) dla siedliska na terenie 2MNW-U-RZM o charakterze tradycyjnej zagrody wielobudynkowej oznaczonej
na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 6 uchwaty,

d) pozostale ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 11 2 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMWW wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwatly;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w linii istniejacej zabudowy,
- 12,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%;
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,3;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne); dla budynkow
gospodarczo - garazowych: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 30°;

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gléwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 2500 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KR,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,

b) do utwardzenia wjazdow imiejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach stosowa¢ nawierzchnie
potprzepuszczalne i przepuszczalne,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje sie¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie
Btota I i I wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,

b) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ograniczen 50 m od stopy watu (oznaczonej na rysunku planu),
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2 uchwaly,

b) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 1 1 2 uchwaly;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi gtdowne;;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: chodniki, zatoki autobusowe i inne — zgodnie z odrebnymi przepisami,
c) dostepnos$é: z ograniczeniami — zgodnie z odrgbnymi przepisami;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 11 ust.3 uchwaty;

4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
17 ust. 1 uchwaty,

b) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota 11 II,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

¢) pozostate ustalenia jak w § 8 ust. 1 i 2 uchwaty;

5) stawka procentowa: 0%.

§ 37. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnos$¢: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 11 ust.3 uchwaty;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
17 ust. 1 uchwaty,
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b) teren znajduje si¢ w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie
Btota I i I wpisanego do rejestru zabytkéw, obowiazujg ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,

c¢) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota I1 II,
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

d) pozostatle ustalenia jak w § 8 ust. 11 2 uchwaly;

5) stawka procentowa: 0%.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD i SKDD wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nast¢pujace:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnos$¢: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 11 ust.3 uchwaty;

4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreSlonych w §
17 ust. 1 uchwaty,

b) teren 1KDD znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi

Karwienskie Blota 1i Il wpisanego do rejestru zabytkow, obowiazuja ustalenia zawarte w §10
ust. 2 uchwaty,

c) tereny 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5SKDD znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego
wsi Karwienskie Btota I i I, obowiagzuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

¢) na terenie 2KDD znajdujg si¢ wartosciowe drzewa — obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 7 uchwaly,

d) przez tereny przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna sredniego napigcia SN
15 kV, obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 uchwaty,

e) pozostate ustalenia jak w § 8 ust. 1 i 2 uchwaty;

5) stawka procentowa: 0%.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR i 24KR wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
17 ust. 1 uchwaty,

b) tereny 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR,
16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR i 21KR znajduja si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej uktadu

ruralistycznego wsi Karwienskie Blota 11 II wpisanego do rejestru zabytkow, obowigzuja ustalenia
zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,
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c) tereny 22KR, 23KR i24KR znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi
Karwienskie Btota I i I, obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

d) przez tereny przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN
15 kV, obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 uchwaty,

e) pozostale ustalenia jak w § 8 ust. 1 i 2 uchwaty;

4) stawka procentowa: 0%.

§ 40. Ustalenia szczegélowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR-KPP, 2KR-
KPP, 3KR-KPP, 4KR-KPP i SKR-KPP wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub/i komunikacji pieszej;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnos$¢: bez ograniczen;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w §
17 ust. 1 uchwaty,

b) tereny znajduja si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie
Btota I i I wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,

c) przez teren 2KR-KPP przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna s$redniego
napiecia SN 15 kV, obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 uchwaty,

d) pozostate ustalenia jak w § 8 ust. 1 i 2 uchwaty;

4) stawka procentowa: 0%.

§ 41. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN
i SRN wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty pod warunkiem, ze inwestycja ta nie wplynie na
zmiang¢ przeznaczenia gruntu;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 100%;

3) zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu: z drogi KR, KDD iz terenow
przylegtych;

4) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §
17 ust. 1 uchwaty,

c)teren 1RN znajduje sie wstrefie S$cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Karwienskie Blota 11 II wpisanego do rejestru zabytkow, obowigzuja ustalenia zawarte w §10
ust. 2 uchwaty,

d) tereny 2RN, 3RN, 4RN i 5SRN znajduja si¢ w strefie ochrony ekspozycji ukladu ruralistycznego wsi
Karwienskie Blota I i I, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

e) przez teren 3RN przebiega oznaczona na rysunku planu, linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN
15 kV, obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 uchwaty,

f) pozostate ustalenia jak w § 8 ust. 1 i 2 uchwaty;

5) stawka procentowa: 0%.
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§ 42. Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terenow: teren zabudowy zagrodowej. Dopuszcza si¢:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej,
b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaly;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KR,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDL,
- i zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%;
c¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,2;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%;

e) wysokos¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 9,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynkow gospodarczo - garazowych: maksymalnie 7,0 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dwuspadowy lub naczétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 40°-45° lub dwuspadowy na $ciance kolankowej o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych — 22 ° -30° dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 lukarny na dlugosci potaci dachu; dla
budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku,

h) formy zabudowy - tradycyjna pdéinocno-pomorska zagroda wielobudynkowa; w przypadku adaptacji
istniejacych budynkow gospodarczych na inne funkcje nalezy zachowaé gospodarczy charakter ich
formy architektonicznej;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 3000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drog KR i KR-KPP,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzimej zieleni wysokie;j,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny znajduja si¢ w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie
Btota I i I wpisanego do rejestru zabytkéw, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,

b) dla siedliska o charakterze tradycyjnej zagrody wielobudynkowej oznaczonej na rysunku planu
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 6 uchwaty,

¢) na terenie 2RZM znajduje si¢ wartoSciowe drzewo, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 7 uchwaty,
d) pozostate ustalenia jak w § 15 ust. 11 § 8 ust. 1 i 2 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 43. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3RZM wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej. Dopuszcza si¢:
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a) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej,

b) tylko jeden budynek mieszkalny o powierzchni do 120 m? i dodatkowo jeden budynek gospodarczo -
garazowy na jednej dziatce budowlanej;

c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD,
- 5,0 m od istniejgcych rowdow melioracyjnych,
- i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%;
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,2;
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 60%;

e) wysoko$¢ zabudowy: minimalne 7,0 m, maksymalnie 9,0 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze); dla budynkéw gospodarczo - garazowych: maksymalnie 7,0 m;

f) geometria glownej polaci dachu: dwuspadowy lub naczétkowy o symetrycznym kacie nachylenia
polaci dachu o spadku 40°-45° lub dwuspadowy na $ciance kolankowej o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych — 22 ° -30° dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 lukarny na dhlugosci potaci dachu; dla
budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony glownego
wejscia do budynku,

h) formy zabudowy - tradycyjna pdéinocno-pomorska zagroda wielobudynkowa; dopuszcza si¢ budynek
w glebi dziatki;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimalnie 3000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenow: z drogi KDD,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) lokalizowanie na terenie rodzime;j zieleni wysokiej,
b) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota 11 II,
obowigzuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty,

b) pozostate ustalenia jak w § 8 ust. 1 i 2 uchwaty;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 44. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS i
4WS wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terendow: teren wod powierzchniowych §rodladowych; dopuszcza sig:

a) budowe i montaz wszelkich urzadzen i1 budowli stuzgcych regulacji stosunkéw wodnych,
b) budowe mostkow, ktadek i pomostow,
c¢) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 100%;
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3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: dowolne;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow: dojazd do terenu z terenow przyleglych;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

a) na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1,

b) tereny znajduja si¢ w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie
Btota I 1 I wpisanego do rejestru zabytkdéw, obowiazujg ustalenia zawarte w §10 ust. 2 uchwaty,

c) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Karwienskie Btota 11 II,
obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 3 uchwaty;

6) stawka procentowa: 0%.

§ 45. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niewymagajacej
zmiany przeznaczenia terenu na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaly oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 100 %,
b) zakaz zabudowy;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: dowolne;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna terenu: przez tereny przylegle;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6) stawka procentowa: 0%.

§ 46. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej. Dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie terenu - rewaloryzacja zabytkowego cmentarza zgodnie z zasadami ochrony
konserwatorskiej,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 80 %,
b) zakaz zabudowy;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: dowolne;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna terenu: z drogi KR;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: na terenie znajduje si¢ cmentarz poewangelicki
w Karwienskich Btotach [wpisany do rejestru zabytkéw, obowigzuja ustalenia zawarte w §10
ust. 1 uchwaty;

6) stawka procentowa: 0%.

§ 47. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZP, 3ZP i 4ZP
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terenéw: teren zieleni urzadzonej. Dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mala architektura, tawki,
oswietlenie, place zabaw, boiska, $ciezki piesze,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 80%, przy wykorzystaniu terenu na boisko i place
zabaw minimalnie 15%,

b) zakaz zabudowy;

3) zasady i warunki podziatlu nieruchomosci: dowolne;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw: obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi KDD;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow: nie ustala sig;

6) stawka procentowa: 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.

§ 49. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Karwienskie Blota i II w gminie
Krokowa uchwalony Uchwata Nr XLVII/478/2022 Rady Gminy Krokowa zdnia 31 marca 2022r.,
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego poz. 2024 dnia 25 maja 2022r.,
w granicach okre$lonych na rysunku niniejszego planu.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Krokowa

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538; zm.:Dz.U.z 2023r. poz. 1688 oraz z2026r. poz. 781), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.:Dz.U. z 2024 r. poz. 1824, 2025 r. poz. 527,
poz. 1543 i poz. 1668 oraz z 2026 r. poz. 781) projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688; zm.:Dz.U. z2024r. poz. 1824, 2025r. poz. 527, poz. 1543 ipoz. 1668 oraz
z 2026 . poz. 781) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie
nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Karwienskie Bloto
Pierwsze, gmina Krokowa zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Krokowa w dniach
od 18.06.2025 r. do 18.07.2025 r. oraz ponownie w dniach od 27.04.2026 r do 25.05.2026 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do dnia
01.08.2025 r. wplynelo 12 uwag z ktérych 10 uwag zostalo uwglednionych, 1 uwaga zostala uwzgledniona
czeSciowo al uwaga zostala nieuwzgledniona. W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym terminie ponownego wylozenia do dnia 08.06.2026 r. wplynelo
6 uwag, ktore nie zostaly uwzglednione.

1) Uwaga ztozona przez osob¢ fizyczng w dniu 22.07.2025 r. dotyczyta dziatki nr 469/5.

Uwaga o tresci:

Whioskujemy o budowlane przeznaczenie przede wszystkim terenow niskiej kl. Bonitacyjnej gruntéw t.].
IV, ViVI-RZM

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy Krokowa.

Uzasadnienie:

Organ uzgadniajacy — Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska odmowa uzgodnienia nr RDOS$-Gd-
WZP.610.13.12.2025.JK/MKU zdnia 03.09.2025r. przedstawila negatywne stanowisko dotyczace
przeksztatcen wskazanych terendw rolnych na tereny zabudowy.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

2) Uwaga zlozona przez Referat Zagospodarowania Przestrzennego, Geodezji i Nieruchomosci, Gmina
Krokowa w dniu 22.07.2025 r. dotyczyla dzialek nr 460, 466/6, 428/1, 428/2, 430/1, 430/2, 395/85, 410/5.

Uwaga o tresci:

Whioskuje o przeznaczenie dziatek nr 460, 466/6, 428/1, 428/2, 430/1, 430/2, 395/85, 410/5, obreb
Karwienske Blota pod zabudowg¢ zagrodowa jako dopetnienie niwy siedliskowe;.

Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo przez Wojta Gminy Krokowa.

Uzasadnienie:

Organ uzgadniajacy — Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska odmowa uzgodnienia nr RDO$-Gd-
WZP.610.13.12.2025.JK/MKU zdnia 03.09.2025r. przedstawita negatywne stanowisko dotyczace
przeksztatcen wskazanych terenéw rolnych na tereny zabudowy, z wyjatkiem fragmentu dziatki 395/85.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

3) Uwaga zlozona przez osobg fizyczng w dniu 14.05.2026 r. dotyczyta dziatki nr 469/5.

1d: 499BD02B3-9DFB-4062-97D4-BA6529DD96DB. Projekt Strona 1



Uwaga o tresci:

Ponawiam wniosek z 10.01.2024 r o przeznaczenie dziatki nr 469/5 na funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ( lub RZM )- Dziatka nr 469/5 lezy we wschodniej czg¢sci wsi wpisanej do rejestru zabytkéw, na
obszarze, na ktorym PWKZ dopuscit zabudowe kolejnymi stanowiskami m.in. 22 sierpnia 2008 r., 25 maja
2016 1. 131 maja 2024 r. — zal. 2.4. Organ konserwatora zabytkéw, ktory od momentu wpisu Decyzja
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z 17 czerwca 2005 r. I.dz. WKZ-5340/3/92/8 obszar wsi
Karwienskie Blota 11 II wraz z otoczeniem do rejestru zabytkow pod nr A-1060 ( obecny numer: A-1760) -
objat ochrong jednostke osadniczej sktadajacej si¢ z: - terenéw budowlanych - jak tez rolniczych Nie mozna
wiec bez dyskusji przyjat odmowy wlaczenia dziatki nr 469/5 do zabudowy - ze wzgledu na podmoklos¢ terenu
- wsytuacji gdy ta cecha terenu byla jednym zpowodow objecia go najwyzsza formg ochrony
konserwatorskiej; A ta ochrona dopuszcza w tym miejscu zabudowe.

Nie mozna zgodzit si¢ na krytyczne stanowisko RDOS w tej sprawie z szeregu powodow: » wniosek dotyczy
niewielkiego obszaru, w wigkszo$ci VI klasy gruntow (zat. 5) - wniosek dotyczy jedynego kierunku
rozwojowego wsi, - wnioskowana dziatka kontynuuje historyczny rozwdj wsi wzdtuz drogi i kanalii, - teren
objety wnioskiem ma ten sam charakter przyrodniczy jak Inne cz¢s$ci wsi i jak sasiadujace miejscowosci; gdyby
wiec przyjac ograniczenia przyrodnicze ( podmoktos$¢ terenu) ta wie§ by nigdy nie powstala. A tymczasem
nie tylko powstata, ale zostata tez objeta ochrong kulturowa. I zgodnie ztg ochrona wyrazong w kolejnych
stanowiskach PWKZ nie degraduje warto$ci kulturowo-przyrodniczych, - od strony przyrodniczej, obszar
polozony jest na peryferiach strefy chronionego krajobrazu prawdopodobnie niezrecznie w tym niewielkim
fragmencie wyznaczonej w 2021 r. - ze wzgledu na zignorowanie mozliwosci nawet najmniejszego rozwoju
wsi) Jednoczes$nie obszar objety wnioskiem nie posiada zadnego wpltywu na Rezerwat Bielawskie Btota, wokot
ktorego w 2021 r. wyznaczono strefe ochrony. Na koniec nie mozna tu pominat umowy spotecznej dotyczacej
wnioskowanego obszaru a zwigzanej z niemozno$cig uchwalenie planu wsi - jako glownego narzedzia
prowadzenia gospodarki przestrzennej. Plan wielokrotnie probowano bezskutecznie uchwalil przez blisko
40 lat. Gtownie zpowodu braku skutecznego narz¢dzia ustalenia zasiggu terenéw budowlanych. W dniu
11.09.2007 r. odbylo si¢ w Pomorskim Urzedzie Wojewodzkim z udzialem PWKZ konferencja w sprawie
doprowadzenia do stanu zgodnego z prawem zagospodarowania obszaru Karwienskie Blota 11 II w gminie
Krokowa. Wojewoda Pomorski oficjalnie zwrocil si¢ o przyspieszenie opracowania planu miejscowego
Karwienskich Blot. Dodatkowo przychylono si¢ do wniosku organu sporzadzajacego plan by ostatecznie
okresli¢ tereny, ktore ze wzgledow kulturowo -przyrodniczych ( rzedéwka bagienna) moga zostal zabudowane.
I cho¢ bylo to dzialanie nadzwyczajne - to wlasnie w celu przyspieszenia prac planistycznych na tym
szczegblnym obszarze ( z jednej strony na terenie historycznej rzedowki bagiennej z drugiej strony na terenie
wyjatkowej koncentracji samowoli budowlanych) material taki zostat dostarczony Woéjtowi Gminy Krokowa
w dn. 25.08.2008 r. z dodatkowym pismem MX2.07131681412003 z dnia 16.09.2008 r. I wielokrotnie byl
p6zniej ponawiany. Uchwalony w 2022 r. plan wypehil kwesti¢ planu dla chronionych rolniczych polderow.
Obecny plan ma wypehi¢ ostatecznie kwesti¢ terenéw budowlanych - dlatego jest opracowywany jedynie
w granicach terenow budowlanych ustalonych przez PWKZ w 2008 r. i konsekwentnie do dnia dzisiejszego
podtrzymywanych.

Podwazanie zasiegu terenéw budowlanych ustalonych w 2008 r. byloby swoistym naruszeniem spotecznego
porozumienia zgodnie, z ktorym lokalna spoleczno$¢ oraz urzad nie oprotestowali ochrony rolnych polderow
ina tej samej zasadzie: zaden urzad, w tym RDOS, nie powinien podwazaé ustalonego - na dtugo przed stref
chronionego krajobrazu - zasiggu terenow budowlanych. To dzigki opisanym dziataniom wojewody i innych
organow powstaly w koncu warunki uchwalenia planu, ktéry bedzie narzedziem prowadzenia gospodarki
przestrzennej na tym wyjatkowo konfliktowym obszarze, prawdopodobnie na dhugie lata.

Na koniec pragne zwroci¢ uwage na wazne fakty, iz:

- po pierwsze: znaczna cze$¢ terenow o podlotu organicznym z wysoko zalegajacymi wodami gruntowymi
- zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi z 2008 r. - zostala juz wcze$niej (plan z2022r.) przy
akceptacji RDOS przeznaczona na zabudowe¢ mieszkaniowg np. teren 11.MNW-MNB, ( w czesci
wschodniej zat. rysunku zabudowa osiggneta granice konserwatorska - zal.1)

- po drugie: takze w aktualnym projekcie planu szereg jednostek urbanistycznych na terenach z podlotem
organicznym z wysoko zalegajacymi wodami gruntowymi - mieszczacych si¢ takze na terenach
dopuszczonych do zabudowy ze wzgledow konserwatorskich - takze zostata dopuszczona pod zabudowe,
np.11.MNW-MNB, 3RZM, 9. MNW-MNB.
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Kierujac si¢ wzgledami konserwatorskimi, wymogiem réwnosci w traktowaniu wnioskodawcow, wymogiem
wypelniania umoéw spolecznych izobowigzan organow uczestniczacych w sporzadzaniu planu, w tym
wojewody a takze logika stosowania Uchwaty Serniku Wojewodztwa Pomorskiego nr 424/XXXXV/21 z dn.
26.07.2021 r. (koniecznoscig uwzgledniania minimalnych potrzeb rozwojowych wsi) - wnosze jak na wstepie.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Krokowa.
Uzasadnienie:

Organ uzgadniajacy — Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska odmowa uzgodnienia nr RDO$-Gd-
WZP.610.13.12.2025.JK/MKU zdnia 03.09.2025r. przedstawita negatywne stanowisko dotyczace
przeksztatlcen wskazanych terendw rolnych na tereny zabudowy - brak jest nowych przestanek, ktoére
wplynelyby na jego zmiang.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

4) Uwaga zlozona przez DORACO Investment sp. z 0.0. ul. Opacka 12, 80-338 Gdansk w dniu 29.05.2026 1.
dotyczyta dziatek nr 1761,1762, 1772,

5) Uwaga zlozona przez Amber sp. z 0.0. ul. Energetykow 3/4, 70-952 Szczecin w dniu 29.05.2026 .
dotyczyta dziatek nr 1763,1767, 1769,1773, 1777, 1778, 1779,

6) Uwaga ztozona przez DORACO Investment sp. z 0.0. ul. Opacka 12, 80-338 Gdansk w dniu 29.05.2026 .
dotyczyta dziatek nr 1759. 1760, 1764, 1765, 1768, 1774, 1780, 1781,

7) Uwaga ztozona przez DORACO Investment sp. z 0.0. ul. Opacka 12, 80-338 Gdansk w dniu 29.05.2026 .
dotyczyta dziatek nr 1770, 1771, 1766, 1776, 1775

Uwaga o tresci:

Spotka zgodnie z uwagqg sktada uwage do projektu miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Karwiefiski Bloto Pierwsze gmina Krokowa, opublikowany dnia 27.04.2026 r. na BIP Gminy
Krokowa dotyczaca przeznaczenia dziatek zgodnie zuwagg obr. 0007 Karwienskie Blota zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uwagi.

(uwaga nr 1: Spotka sktada uwage dotyczaca usunigcia z projektu mpzp (czgs¢ tekstowa i cze$¢ graficzna)
ustalenia strefy ograniczen od stopy watu

Zgodnie z projektem MPZP dla terenu nieruchomosci nr zgodnie z uwagg obr. 0007, ustalono ograniczenie
w postaci zakazu zabudowy w odlegtosci 50 m od stopy walu. Nieruchomosci te potozone sa w sasiedztwie
kanatlu Karwianka, analogiczne Jak nieruchomos$ci w strefie nr 4MNW-UT. Zgodnie zupublicznionym
projektem MPZP, dla dziatek w strefie AMNW-UT oraz w cz¢$ci strefy IMNW-MNB-U (Dziatka nr 262/1 obr.
0007) nie ustalono strefy ograniczen 50 m od stopy walu. Przedmiotowa uchwata ustanawiajac docelowo
prawo miejscowe, winna mie¢ jednolite ustalenia dla wszystkich niemoralnosci polozonych przy kanale
Karwianka. Zglaszamy zatem uwagg o usunig¢cie ustalen dot. ograniczen od stopy walu, tak jak w strefie
AMNW-UT i czesci strefy IMNW-MNB-U (dziatka nr 262/1 obr. 0007).

Dodatkowym uzasadnieniem usunigcia wprowadzonej strefy z ograniczeniami 50 m od stopy walu jest takt,
iz uchwale ta w par. 13 ust. 2 powotuje przepisy odrebne dotyczace zakazoéw w strefie potozenia 50m od stopy
walu, wobec czego nieuzasadnione jest zarowno powotania przepisow odrebnych, jak i wprowadzenie literalne
ustalen dot. zakazow z ustawy Prawo Wodne do Projektu Planu miejscowego.

Uwaga nr 2: Spotka sktada uwage dotyczaca usunigcia z projektu mpzp (czg$¢ tekstowa i czg$¢ graficzna)
ustalenia strefy z bezwzglednym zakazem zabudowy

Postulujemy usunigcie z projektu MPZP zapisow dotyczacych strefy z bezwzglednym zakazem zabudowy,
tak jak w przypadku terenéw w karcie MPZP: 4AMNW-UT oraz w czgsci IMNW-MNB-U (dziatka nr 262/1
obr. 0007), gdzie nie wprowadzono takich zakazow. Nieruchomos$ci Spotki nr zgodnie zuwagg obr.
0007 potozone sa tak samo przy kanale Karwianki, jak dziatki w strefie AMNW-UT oraz w czgsci IMNW-
MNB-U (dziatka nr 262/1 obr. 0007), wobec czego nalezy traktowac te nieruchomosci analogicznie.
Wyjasniamy dodatkowo, ze wprowadzenie takiego zakazu na dziatkach Spotki nie wynika z obowiazujacego
dokumentu nadrzednego planistycznego tj. Studium Uwarunkowan ikierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krokowa (dalej: SUIKZP). Zgodnie ze SUIKZP, wszystkie nieruchomo$ci miedzy ul.
Pomorska a kanatem Karwianki w tym rejonie, zostaty zakwalifikowane pod tereny rozwojowe gminy bez
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ograniczen w postaci wyznaczenia stref z bezwzglednym zakazem zabudowy. Zakaz ten nie ma uzasadnienia
w przepisach odrebnych, zatem ustalenie takiej strefy powodujacej zablokowanie mozliwosci rozwoju
inwestycyjnego przewidzianego w SUIKZP jest bezprzedmiotowe.

Uwaga nr 3: Spotka sktada uwage dot. zmiany przeznaczenia terenu drogi SKR (teren komunikacji drogowej
wewngtrznej) na 1KDD (teren drogi dojazdowe;j)

Postulujemy zmiane przeznaczenia terenu drogi SKR-teren komunikacji drogowej wewngtrznej (dziatka nr
1782 obr. 0007 wtasnosci gminnej i dziatka nr 1784 obr. 0007 wlasnosci prywatnej) na KDD - teren drogi
dojazdowej, w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej nieruchomosci Spotki (dziatki nr zgodnie z uwagg
obr. 0007 Karwienskie Btota).

Zadaniem wlasnym gminy jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej nieruchomosci na terenie gminy.
Zgodnie z upubliczniong informacjg na SIP (System Informacji Przestrzennej Gminy Krokowa), gmina przejeta
na wilasnos¢ czes¢ uktadu komunikacyjnego oznaczonego w projekcie planu jako SKR: nieruchomo$¢ nr
1782 obr. 0007 (dziatka o uzytku drogowym), z pominigciem dziatki nr 1784 obr. 0007 (réwniez o uzytku
drogowym). Nieruchomos$¢ ta (dziatka nr 1784 obr. 0007) stanowi wilasno$¢ prywatng ijej stan prawny
nie zostal uregulowany przez gming, tzn. nie przejeto tej nieruchomosci pod uktad drogowy ogdlnodostepny.
Powyzsze podwaza sens iistote¢ nabycia nieruchomosci nr 1782 obr. 0007 pod uktad drogowy gminny,
poniewaz droga ta nie ma polaczenia z drogg publiczng (1KDD ul. Pomorska).

Uwaga nr 4: W przypadku odmowy realizacji uwagi nr 3, Spotka postuluje alternatywnie o zakwalifikowanie
dziatki nr 1784 obr. 0007 (wlasnosci prywatnej) na 1KDD - teren drogi dojazdowej, jako zjazd z drogi
publicznej na droge wewngtrzng SKR)

Z uwagi na brak powiazania ukladu komunikacyjnego publicznego (ulica Pomorska) z gminng droga
wewnetrzng (5KR), wnosimy o zakwalifikowanie nieruchomosci nr 1784 obr. 0007 w strefe 1KDD.
Nieruchomos$¢ ta rozdziela powyzsze drogi gminne, a funkcjonalnie stanowi zjazd z ul. Pomorskiej w gminng
droge wewnetrzng. Brak cigglosci uktadu drogowego uniemozliwia korzystanie z nieruchomos$ci Spotki.)

Uwaga nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Krokowa.

Uzasadnienie:

Strefa ograniczen od watu regulowana jest przepisami odrebnymi. Zniesienie lub zmniejszenie strefy moze
nastapi¢ w przypadku likwidacji watow lub uzyskania decyzji zwalniajacej od zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania nie jest aktem prawa miejscowego i nie
przesadza o ostatecznym przeznaczeniu terendow. Strefa zbezwzglednym zakazem zabudowy zostala
wprowadzona zgodnie zodmownym postanowieniem nr ZN.5150.323.7.2023.HR  Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w celu ochrony historycznej ukladu przestrzennego - brak jest
nowych przestanek, ktére wptynetyby na zniesienie strefy z zakazem zabudowy. Wskazane dzialki posiadaja
dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng. Obecna klasyfikacja drogi oraz wlasnos$ci
nie przesadzaja o mozliwo$ci podjecia przez gming stosownej procedury administracyjnej i zaliczeniu tej drogi
do drég publicznych. Droga wewngtrzna laczy sie z droga gminng dojazdowa, obstuguje niewielka ilos¢
dzialek i jest nieprzelotowa — co stanowi brak podstaw do zmiany jej klasyfikacji.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
8) Uwaga zlozona przez osobg fizyczna w dniu 09.06.2026 r. dotyczyla dziatek nr 180/11,180/10, 180/18.

Uwaga o tresci:

Prosze¢ o uwzglednienie metrazu dziatki ktory jest okoto 1000m? i drogi dojazdowej o 5 m szerokosci.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wojta Gminy Krokowa.

Uzasadnienie:

Dziatka 180/11 posiada powierzchni¢ powyzej 1300 m?, wskazany parametr powierzchni nowo
wydzielonych dzialek- minimalnie 1200 m?, nie ogranicza w tym zakresie mozliwosci jej zabudowy — uwaga
nie uwzgledniona. W projekcie planu przewidziano juz poszerzenie drogi do 5 m (dziatki 180/10 i1 180/18).

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Krokowa

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538; zm.:Dz.U.z 2023r. poz. 1688 oraz z2026r. poz. 781), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688; zm.:Dz.U. z 2024 r. poz. 1824, 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668 oraz
z 2026 r. poz. 781), art. 7ust. 1 pkt1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72026 1. poz.662) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22025 r. poz. 1483 z pdzn. zm.) Rada Gminy Krokowa rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociggdéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sg zudziatem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

Pozostatle zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem S$rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie o§wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

I1. Budowa drog

W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ budowy nowych drog gminnych (inwestycje drogowe zostaty
juz przyjete w poprzednim opracowaniu planistycznym dla tego obszaru).

I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

Zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej (inwestycje sieci wodociggowej zostat juz
przyjete w poprzednim opracowaniu planistycznym dla tego obszaru).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

Odprowadzenie do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej (inwestycje sieci kanalizacji
sanitarnej zostat juz przyjete w poprzednim opracowaniu planistycznym dla tego obszaru).

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, og6lnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.
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2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy Srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrédta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Krokowa

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Karwienskie Bloto Pierwsze, gmina Krokowa

Projekt miejscowego planu opracowany zostal w oparciu o Uchwale Nr LXIX/641/2023 Rady
Gminy Krokowa z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Karwieniskie Btoto Pierwsze, gmina
Krokowa. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 79 ha.

Gloéwnym celem sporzadzenia planu jest uaktualnienie zapisow planu w zwigzku ze zmianami przepisow
i mozliwo$¢ dopuszczenia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy zagrodowej
lub ustug dla obszarow, ktore zostaly wytaczone z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
uchwalonym uchwata nr I11/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010r. (z pdzniejszymi
zmianami) obszar opracowania jest oznaczony jako strefa funkcjonalna oznaczona kolorem brazowym
,obszary rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego - funkcje mieszkaniowe, uslugowe, rekreacyjne,
zagrodowe” oraz kolorem bialym - "obszary rolnicze i zieleni krajobrazowej". Zapisy studium
dopuszczajg zmiany granic obszaréw zainwestowania, ktoére nalezy traktowac jako orientacyjne z
tolerancja +-30 m, oraz dopuszczaja lokalne odstgpstwa wynikajace z analiz 1 studiow
przeprowadzanych w ramach sporzadzania miejscowych planow.

Ustalenia planu miejscowego realizujg zatem polityke przestrzenng ustalong prze Rade Gminy Krokowa
w ,,studium”.

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538; zm.:Dz.U.z 2023r. poz. 1688 oraz z 2026r. poz. 781) w uzasadnieniu nalezy
przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538; zm.:Dz.U.z 2023r. poz. 1688 oraz z 2026r.
poz. 781):

e plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w
zakresie: wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i
krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegolne ustalenia w planie miejscowym,
jak rowniez poprzez ustawowg procedurg uzgodnien i opinii;

e w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwos$ci rozwoju, co wynika z zapisow w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty. Na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscia i jako$cia wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci;

e w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow, badz uwag drogg e-mailowsg, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18.06.2025 r. do 18.07.2025 r. oraz ponownie w dniach
27.04.2026 r do 25.05.2026 r. w siedzibie Urzedu Gminy Krokowa. Ponadto w dniu 25.06.2025 . i
12.05.2026 r. odbyty si¢ publiczne dyskusje na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego
planu, tym samym zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do projektu planu
miejscowego po wylozeniu do publicznego wgladu w ustawowym terminie do dnia 01.08.2025r.

Id: 49BD02B3-9DFB-4062-97D4-BA6529DD96DB. Projekt Strona 1



wplyneto 12 uwag, z ktérych 10 uwag zostalo uwglednionych, 1 uwaga zostata uwzglgdniona czeSciowo
a 1 uwaga zostata nieuwzgledniona. W wyniku uwzglednienia uwag ponowiono procedure planistyczng
w niezbednym zakresie. Do projektu planu miejscowego po ponownym wylozeniu do publicznego
wgladu w ustawowym terminie do dnia 08.06.2026 r. wptyneto 6 uwag, ktore nie zostaty uwzglednione.

e przy ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposoboéw zagospodarowania i korzystania z
terendw uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
iorgany publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majagc na uwadze ochrong
istniejgcego stanu zagospodarowania terenow;

e nowa struktura przestrzenna zostala wyznaczona w oparciu o istniejacy uklad komunikacyjny,
z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538):

e plan jest zgodny z analiza w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krokowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalong Uchwatg Nr LXXV1/728/2024 Rady Gminy Krokowa z dnia 25 stycznia 2024 r.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

e w obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy oraz wykup gruntdow z przeznaczeniem na budoweg drog publicznych (inwestycje
drogowe zostaly juz przyjete w poprzednim opracowaniu planistycznym dla tego obszaru).

Podsumowujac, plan miejscowy sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg wynikajaca z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i
moze by¢ zatwierdzony.
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