ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI DEBKI,
GMINA KROKOWA
ORAZ
STOPNIA ZASADNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM WRAZ Z NIEZBEDNYM ZAKRESEM PRAC PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalenie gminnych aktow planowania przestrzennego (...) nalezy do zadan wtasnych
gminy.

Jak stanowi przepis art. 14 ust. 5 ww. ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
planu przeprowadza si¢ analize¢ zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Materiaty dostepne i sporzadzone dla wyzej wymienionego opracowania:
1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa,
2) Zatacznik graficzny okreslajacy granice planu,
3) Struktura witasnosci,
4) Inwentaryzacja,
5) Analiza komunikacyjna,
6) Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2018-2022.

W wyniku przeprowadzonych analiz ww. materiatow okreslono granice iniezbedny zakres prac
planistycznych zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 2z dnia
27 marca 2023 r.

Analize zasadnos$ci przystgpienia przeprowadzono w oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, uchwalone uchwata nr 111/23/2010
Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r., zmienione uchwatami nr XLI11/464/2014 Rady Gminy
Krokowa z dnia 28 marca 2014 r. i nr XLVI1/504/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 maja 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa oraz Zarzadzenie Wojewody Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie
wprowadzenia do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa obszarow udokumentowanych zt6z kopalin oraz Analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w latach 2018-2022 Gminy Krokowa, przyjeta uchwala Rady Gminy Krokowa
nr LXXVI/728/2024 z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego.

I
ANALIZY WEJSCIOWE, UWARUNKOWANIA LOKALNE ORAZ SYTUACJA
PLANISTYCZNA

Obszar przeznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Debki to obszar potozony w poloco-wschodniej cze$ci wsi Debki, w rejonie
ulic Spacerowej i Sosnowe;j.

Granice planu zostaly przedstawione na zalgczniku graficznym.



Przedmiotem analizy jest obszar o powierzchni ok. 1,08 ha. Granice analizowanego terenu wyznaczaja
od strony potnocnej ulica Spacerowa, od strony wschodniej ulica Sosnowa, natomiast od strony
potudniowej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Przedmiotowy obszar lezy w granicach terenu
historycznego uktadu wsi Debki.

W granicach planu polozone s tereny, ktore wedlug obwigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Debki obreb Zarnowiec sektor A, przyjetego uchwalg
nr XXIX/281/2005 Rady Gminy Krokowa zdnia 18 marca 20051, ogloszonego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego nr 50 z dnia 25 maja 2005 r., poz. 977, potozone sa na terenie
oznaczonym symbolem: A-13.U - "Tereny funkcji ustugowych".

Na obszarze objetym analiza znajduje si¢ istniejagca zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastruktura
techniczng oraz zagospodarowaniem przylegtego terenu.

Obecna sytuacja przestrzenna fragmentu wsi Debki wymaga przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu poprawy warunkéw inwestowania.
Stanie si¢ to mozliwe poprzez ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz polityka przestrzenng gminy.

Uchwalenie niniejszej uchwaty umozliwi podjecie prac planistycznych nad projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a po jego uchwaleniu podjecie nowych prac projektowych
1 inwestycyjnych na fragmencie wsi Debki.

I
ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KROKOWA

Teren wskazany w uchwale potozony jest w granicach okreslonych w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa jako strefa funkcjonalna
oznaczona kolorem bragzowym - "obszary rozwoju zainwestowania wielofunkcyjnego - funkcje
mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne, zagrodowe".

W przedmiotowym planie przewiduje si¢ standardowy zakres prac planistycznych i zgodnosé
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2018-2022 Gminy Krokowa m.in. jako
powod przystapienia do sporzadzenia planu wskazuje si¢ na rownowazacy rozwoéj funkcjonalno-
przestrzenny gminy, zaspokajanie istotnych potrzeb mieszkancoéw oraz aktualizacje ustalen planow
obowigzujacych, uniemozliwiajacych prawidlowe inwestowanie, realizujgce polityke przestrzenng
gminy.

Proponowany obszar do objecia planem stanowi teren zabudowany i urzadzony, jest uzbrojony
w infrastrukture techniczng, skomunikowany z drogg powiatowa.

WNIOSKI

Objecie wnioskowanego terenu planem zagospodarowania przestrzennego ma na celu okreslenie
zmiany sposobdw zagospodarowania terenu i poprawienie warunkow zainwestowania ww. obszaru.
Zapisy planu pozwolg na efektywne wykorzystanie terenu. Zapisy studium, w celu uporzadkowania



polityki przestrzennej gminy, umozliwiaja sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przy czym plan ma realizowa¢ polityke gminy wskazana w studium.

Podczas sporzadzania analizy stwierdzono w szczegdlnosci, ze polityka Gminy wskazana w studium
dazy do koncentracji zabudowy, co jest spojne z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w studium
dla analizowanego terenu. Ten fragment wsi Dgbki wskazany jest jako obszary rozwoju zainwestowania
wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne i zagrodowe. Teren objety planem
posiada dostgpnos$¢ komunikacyjng do drog publicznych.

W oparciu o powyzsze — sporzadzenie miejscowego planu dla fragmentu wsi Debki, gmina Krokowa,
uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.

11X
ANALIZA ZASADNOSCI DO SPORZADZENIA PLANU I NIEZBEDNY ZAKRES PRAC
PLANISTYCZNYCH

W zwiazku z polityka gminy, wskazang w studium, przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zasadne. Przeprowadzona analiza wykazata, ze przewidywane
rozwigzania sg zgodne zustaleniami zawartymi w obowigzujacym studium gminy. Sporzadzenie
i uchwalenie planu stanowi¢ bedzie realizacje polityki przestrzennej gminy w tym terenie oraz
ma na celu okreslenie sposobow zagospodarowania terenu i poprawienie warunkéw zainwestowania
w/w. obszaru, zgodnie ze studium iz oczekiwaniami mieszkancéw gminy. Zapisy planu pozwola
na efektywne wykorzystanie terenu.

W celu umozliwienia zabudowy na w/w obszarze nalezy okresli¢ zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu uwzgledniajace uwarunkowania dotyczace przedmiotowego terenu. Tryb sporzadzenia planu
miejscowego jest okreslony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Tryb ten pozwala na takie sformulowanie ustalen planistycznych, ktdre zapewnia
zgodnos¢ z prawem i oczekiwaniami spotecznos$ci lokalnej iinwestorow, realizujac jednocze$nie
polityke przestrzenng gminy.

Zakres prac planistycznych wyznacza art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w spos6b zgodny z wymogami
dotyczacymi stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen planu, okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu
sporzadzone zostang prognoza oddzialywania na §rodowisko iprognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone wraz zobowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa. Przystapienie do sporzadzania planu wigze si¢
z koniecznos$cig wykorzystania urzgdowej kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego planem.

Koszt opracowania projektu planu mozna szacowac na ok. 15 000 zt.



